Titulo: Determinacion del valor del terreno para efectos del calculo de la depreciacion anual.

Resumen: Cuando no se ha sefialado separadamente en la escritura de compraventa, el valor del terreno y lo
construido, se podra proporcionalizar en base a la relacion avalu6 fiscal del terreno sobre el valor total de la
propiedad.

RENTA - ACTUAL LEY SOBRE IMPUESTO A LA — ART. 31, N°5, ART. 41.
(ORD. N° 005, DE 02.01.2018)

Consulta sobre valor del terreno para los fines de la determinacién del monto susceptible de
depreciacion de un bien inmueble.

Se ha recibido en esta Direccion Nacional, su presentacion indicada en el antecedente mediante la
cual consulta sobre la forma de determinar, para los efectos del articulo 31, N° 5 de la LIR, aquella
parte del precio de compra de un inmueble que corresponde al valor de las construcciones y cual
corresponde al valor del terreno.

ANTECEDENTES:

En relacidon con presentacion recibida en esa Unidad, la consultante sefala haber adquirido un
inmueble sin haber efectuado una identificacion y cuantificacion en la respectiva escritura del valor
del terreno sobre el cual se encuentra la construccion cuya depreciacion seria, segin indica,
susceptible de acogerse al mecanismo de depreciacion aplicable a los bienes que forman parte del
activo inmovilizado.

Sefiala a continuacion, que el articulo 31 N° 5 de la Ley de Impuesto a la Renta (LIR), en lo
pertinente, senala que para el calculo de la renta liquida imponible de los contribuyentes de la
Primera Categoria que determinan sus rentas efecti mediante contabilidad confpleta, podran
deducir una cuota anual de depreciacion por lo b activo inmovilizado 4 contar de su
a del balance
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En atencion a que el contribuyente no ha efectuado una distincion entre el valor del terreno y las
construcciones en el contrato de compraventa respectivo, y considerando especialmente que la
depreciacion no resulta aplicable a terrenos, la opinion de esa Direccion Regional, es que en la
situacion planteada correspondera al propio contribuyente determinar, para los efectos del articulo

31, N° 5 de la LIR, aquella parte del precio de compra que corresponde al valor de las
construcciones, sin perjuicio de las facultades de fiscalizacion propias de este Servicio.

ANALISIS.

Sobre el particular cabe sefialar en primer término, que de acuerdo con lo que establece el articulo
31 N° 5 de la LIR, se acepta tributariamente como gasto, una cuota anual de depreciacion de los
bienes fisicos del activo inmovilizado a contar de su utilizacioén en la empresa, calculada ésta sobre
el valor neto de los bienes a la fecha del balance respectivo una vez efectuada la revalorizacion
obligatoria que dispone el articulo 41, lo anterior, siempre que la utilizaciéon de dichos bienes se
relacione con el giro del negocio y se cumpla ademds con las condiciones y requisitos que en
general el articulo 31 establece para dichos efectos.

.y . . . .. . 1
En relacidon con esta materia y cuando se trate de bienes inmuebles, el Servicio ha sostenido en
forma reiterada la imposibilidad de depreciar el valor de terrenos, por no estar sujetos a desgaste o
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agotamiento durante su uso o empleo y que por tanto, el valor o costo de dichos terrenos puede ser
reconocido como tal en la oportunidad en que sean enajenados.

Ahora bien, en lo que a su consulta especifica se refiere, esto es, sobre cudl seria el criterio
especifico que se deberia aplicar para los fines de determinar separadamente el valor del terreno y
el de las construccion del bien inmueble, en los casos en que edificio y terreno hayan sido
adquiridos conjuntamente y los valores que correspondan a cada cual no vengan especificamente
sefialados en los documentos que acrediten la adquisicion del bien, cabe expresar que la LIR no
cuenta dentro de sus disposiciones con una norma de aplicacion especifica para tales efectos.

CONCLUSION.

En consecuencia, para los fines de su consulta, esto es, para los efectos del calculo de la
depreciacion de un bien inmueble y especificamente para los fines de determinar el valor del
terreno no depreciable de dicho bien, cabe expresar que en aquellos casos en que terreno y
construccion hayan sido adquiridos conjuntamente en un solo acto y los documentos que acrediten
formalmente dicha adquisicion, como la escritura y, cuando corresponda, la factura respectiva, no
exista constancia del valor especifico, detallado y separado, tanto del terreno como de la
construccion, para determinar cual es la parte del valor de adquisicion del inmueble que
corresponde considerar como valor del terreno se utilizard uno de los siguientes procedimientos:

1) El contribuyente podra efectuar una tasacion comercial del terreno, a la fecha de
adquisicién _del inmueble, sin perjuicio de las facultades generales de fiscalizacién del
Servicio respecto de dicha tasacion; o bien,

2) Se determinara el porcentaje que representa el valor de tasacion fiscal del terreno, en el
valor de tasacion fiscal total del inmueble. El porcentaje determinado en la forma indicada,
aplicado sobre el valor de adquisicion del inmueble, determinara el valor de adquisicion del
terreno, para los efectos tributarios ya comentados. Para los fines del calculo sefialado, los
valores de tasacion fiscal tanto del terreno como del total del inmueble, pueden ser

consultados en las paginas de Internet del Seggrejo www.sii.cl .
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